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L’enquête sur la valeur vénale des terres est réalisée tous les ans par les services de statistique du Ministère de l’Agriculture et de la 
Pêche. Elle estime la valeur des différentes natures de terres à vocation agricole de plus de 1 ha, libres à la vente. La source est
essentiellement constituée des notifications transmises aux SAFER , qui font l’objet d’un retraitement pour tenir compte du champ 
de l’enquête. Les résultats de cette enquête annuelle sont publiés dans un arrêté au Journal Officiel. 

Des prix orientés à la hausse 

En 2004, le marché 
foncier a été 
particulièrement 
dynamique en Haute-
Corse, avec une 
croissance des surfaces 
échangées et de la valeur 
des terrains. Le foncier 
à usage agricole a aussi 
bénéficié de ce contexte 
favorable. Les prix, 
après le repli de 2003, 
sont de nouveau orientés 
à la hausse. 

Enquête « valeur vénale des 
terres agricoles en 2004 » 

construction sur les terrains, ainsi 
que la finalité de l’acquisition. 
 
Les achats avec un objectif 
résidentiel ou de loisir portent sur 
10% des surfaces, mais représentent 
en valeur la moitié du marché 
foncier. Avec des superficies 
similaires, les achats en vue 
d’aménagement, en particulier 
routier, mobilisent 30% des 
financements. Le marché forestier 
est marginal. L’essentiel des surfaces 
échangées (75%), porte sur des 
terrains à usage  agricole, soit 1 500 
ha pour la Haute-Corse. Les prix des 
terres agricoles sont nettement plus 
bas  que les valeurs rencontrées pour 
d’autres usages, la moyenne se 
situant à 10 000 €/ha.  
 
Prix du foncier agricole à la hausse
 
Après une période de repli, les prix 
du foncier agricole sont globalement 
orientés à la hausse en 2004. 
 
La progression du prix des terres 
labourables concerne essentiellement 
le littoral qui regroupe la moitié des 
ventes. L’augmentation est de 6%. Si 
l’évolution est moindre pour les 
zones de coteaux et de montagne, 
l’amplitude des prix s’élargit 
 
Pour les prairies naturelles, la 
faiblesse du nombre de transactions 
ne permet pas de déterminer une 
tendance. Elle confirme l’atonie du 

Croissance du nombre de 
transactions tous usages 
confondus 

 
Le nombre de transactions fonciè-
res notifiées à la Société 
d’Aménagement Foncier et 
d’Etablissement Rural (SAFER), a 
augmenté de 10% en 2004. Les 
surfaces mises à la vente en Haute-
Corse, enregistrent une hausse de 
30%, alors que le prix moyen se 
stabilise autour de 22 000 €/ha. 
Cette moyenne masque de très 
fortes disparités, amplifiées par 
l’éventuelle existence de 

marché pour cette catégorie de 
surface. 
 
Les valeurs des parcours sont en 
nette augmentation. Concernant 
l’ensemble des zones, cette 
croissance est particulièrement forte 
en montagne, où se situe l’essentiel 
des ventes. 
 
Pour les vergers, la croissance des 
prix se concentre dans les coteaux. 
Elle est donc à prendre avec 
précaution dans la mesure où elle 
peut porter sur des vergers de nature 
différente. En effet la valeur d’une 
oliveraie n’est pas comparable à une 
plantation d’agrumes. Les données 
sur le littoral et la montagne 
semblent plutôt accréditer l’idée 
d’une relative stabilité des prix, quel 
que soit le type de verger. 
 
Le nombre de transactions pour les 
vignes en appellation a chuté de 
moitié par rapport aux années 
précédentes. La crise viticole qui 
frappe durement certaines 
appellations du continent, induit un  
pessimisme ambiant chez les 
viticulteurs insulaires. Cette 
morosité se traduit par une réduction 
du nombre des ventes. 
 
La seule baisse de prix concerne les 
vignes hors appellation. Cette 
évolution est néanmoins circonscrite 
aux zones de coteaux. 
 
 



 

VALEUR VENALE DES        
TERRES DE HAUTE-CORSE 

 Prix dominant 
(€/ha) (1) 

Prix (€/ha) 
2004 

Evolution 
2004/2003 

Nature des terres Région (2) 2003 2004 Minimum Maximum % 

Terres labourables libres Ensemble 4 620 4 840 /// /// 5 
 Littoral 5 000 5 300 2 100 8 500 6 
 Coteaux 4 000 4 100 2 000 7 000  2 

 Montagne 4 000 4 100 2 000 8 000 2 
Prairies naturelles Ensemble 1 760 /// ///  
 Littoral 2 100  
 Coteaux 1 900  

 Montagne 1 350

 
Nombre de transactions 

insuffisant   
Vergers Ensemble 6 690 7 140 /// /// 7 
 Littoral 9 500 9 500 4 000 15 000 0 
 Coteaux 6 000 7 000 2 000  10 000 17 

 Montagne 3 900 4 000  1 200 9 000 3 
Vignes à vins AOC Ensemble 14 000 14 000 /// /// 0 
 Littoral Aucune transaction 
 Coteaux 14 000 14 000 9 500 25 000 0 
 Montagne Aucune transaction 
Vignes  autres Ensemble 8 370 7 740 /// /// - 8 
 Littoral 9 000 9 000 7 000 14 000 0 
 Coteaux 6 500 4 000 3 000 6 000 - 38  

 Montagne Aucune transaction 
Maquis, landes, parcours Ensemble 740 860 /// ///  16 
 Littoral 1 000 1 100 500 2 000 10 
 Coteaux 850 900 200 1 900 6 

 Montagne 650 800 100 1 800 23 
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  Prix : 2 €

Note méthodologique: 
(1) La dominante est la valeur autour de laquelle est effectuée le plus grand nombre de transactions. 
(2) Les régions agricoles sont celles définies par l'INSEE et établies en fonction d'une même vocation agricole dominante. Dans 
le cas de la Corse, le principal critère retenu pour la classification est l'altitude moyenne de la commune. Le problème majeur 
tient dans l'implantation et la géographie des communes corses qui s'étendent de la montagne à la côte. Les communes ne 
pouvant être découpées dans le zonage des régions agricoles, certains cas sont litigieux. En effet, certaines communes sont 
classées en montagne puisque l'essentiel de leur territoire est en altitude. Mais les zones agricoles s'étendent sur le littoral de la 
commune. Ces cas peuvent  être  rencontrés pour les vergers ou la vigne, souvent présents en plaine orientale.  

 

 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.000 842.000]
>> setpagedevice


