
E n 2012, le  m arch é foncie r de  
l'e s pace  rural e n Bourgogne  a 

porté s ur 9  39 1 ve nte s  notifiée s  
pour une  s urface  de  28 39 0 h a e t 
une  vale ur de  452 m illions  d'e uros .
Après  avoir connu une  bais s e  e n 
2011, le  m arch é s e  s tabilis e  e n 
te rm e s  de  s urface s  ve ndue s  (s e ule -
m e nt +  20 h a). A titre  de  com parai-
s on, le s  trans actions  e n 2010 
couvraie nt 30 784 h a pour 8 045 
ve nte s .

Re gain d'intérêt pour le  non 
agricole

Le  m arch é foncie r non agricole  e s t 
e n augm e ntation de  6,5 % , pas s ant 
à 11 148 h a, loin ce pe ndant de s  
13 9 71 h a de  2010. Dans  le  détail, 
la part fore s tière  atte int 8 29 0 h a, 
e n progre s s ion de  5 %  au re gard 
de  2011, l'e s pace  rés ide ntie l e t de  
lois irs  1 9 9 3 h a s oit +  6,5 %  e t le s  
te rre s  de s tinée s  à l'artificialis ation 

Vale ur vénale  de s  te rre s  2012 e n Bourgogne
Le  prix de s  te rre s  progre s s e  dans  un m arch é foncie r agricole  q ui re cule

Le  prix de s  te rre s  e t prés  e n Bourgogne  parm i le s  m oins  
éle vés  de  France
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Le  m arch é foncie r s e  
s tabilis e  e n Bourgogne  
e n 2012, au re gard de s  
s urface s  ve ndue s . 
Pourtant le  foncie r non 
agricole  progre s s e  
ne tte m e nt (+  6,5% ) alors  
q ue  le  foncie r agricole  s e  
re plie  (- 3,7% ) e t plus  
particulière m e nt ce lui 
de s  te rre s  e t prés .
Le s  prix de s  te rre s  e t 
prés  libre s  à la ve nte  
s ont e n légère  h aus s e , 
ce tte  année , tout e n 
de m e urant dans  la 
fourch e tte  bas s e  au 
re gard de s  vale urs  
obs e rvée s  e n France .
Le  m arch é de s  vigne s  e n 
Bourgogne  e s t e n ne tte  
progre s s ion e n s urface  
(+  10% ). Il s 'accom pagne  
d'une  pours uite  de  la 
h aus s e  de s  prix q ui 
profite  ce tte  année  
e ncore  aux s e uls  
« Grands  crus  » de  Côte -
d'Or.
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Vale ur vénale  de s  te rre s  e t prés  par départe m e nt, e n 2012



Légère  h aus s e  du prix de s  te rre s  (libre s ) e n 2012
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865 h a s oit +  20 %  (pour rappe l ce  
s e gm e nt était de  1 625 h a e n 
2007). Au s e in de  l'e s pace  rés ide n-
tie l, il e s t à note r q ue  le  s e cte ur de s  
m ais ons  à la cam pagne  e s t très  at-
tractif, il augm e nte  de  10 %  ce tte  
année . 
Le  m arch é foncie r agricole  s e  ré-
duit e n 2012. Le s  s urface s  ve ndue s  
re cule nt de  3,7 %  e t s 'établis s e nt à 

17 242 h a. A l'intérie ur de  ce  s e g-
m e nt, le  m arch é de s  vigne s  pro-
gre s s e  de  10,5 %  e t re prés e nte  
450 h a ; ce  s ont donc le s  te rre s  e t 
prés  q ui pâtis s e nt.
En 2012, le  prix à l'h e ctare  de s  
te rre s  e t prés  libre s  à la ve nte  s 'éta-
blit e n m oye nne  à 3 140 €/h a e n 
Bourgogne . 
Toute fois , le  prix de s  te rre s  e n ré-

gion de m e ure  parm i le s  m oins  éle -
vés  de  France , s oit 42 %  e n de s -
s ous  du prix m oye n national 
(5 420 €/h a). Se ule s  la Franch e -
Com té e t le  Lim ous in affich e nt de s  
prix m oye ns  de s  te rre s  inférie urs  à 
la Bourgogne . Le s  grande s  plaine s  
agricole s  du Nord-Pas -de -Calais  
(11 9 80 €/h a) e t la Prove nce -Alpe s -
Côte -d'Az ur ave c s a très  forte  pre s -
s ion im m obilière  dom ine nt le  m ar-
ch é.

Progre s s ion de  la vale ur de s  
te rre s  e t prés

De  2011 à 2012, le  prix de s  te rre s  
libre s  à la ve nte  augm e nte  de  5 %  
e n Bourgogne , alors  q u'il ne  gagne  
q ue  1 %  e n France . Ce  différe ntie l 
ne  s uffit pas  évide m m e nt à 
gom m e r l'écart de  vale ur. Par 
contre  le  prix de s  te rre s  louée s  di-
m inue nt de  2 %  alors  q ue  la te n-
dance  nationale  e s t e n h aus s e  
m odérée  (2 % ). Dans  le  détail, le  
prix de s  te rre s  libre s  progre s s e  de  
6 %  e n Saône -e t-Loire , de  2 %  
dans  l'Yonne  e t la Nièvre , m ais  
n'évolue  pas  e n Côte -d'Or. Le s  plus  

Vale ur vénale  de s  te rre s  e t prés
(de  plus  de  70 are s  - e n e uros  courants /h a - s ource  : SSP - SCAFR)



Source  : Agre s te  - SAFER
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Le s  vigne s  e n Côte -d'Or ont toujours  la coteforte s  h aus s e s , s upérie ure s  à 
10 % , s 'obs e rve nt s ur le s  pe tite s  ré-
gions  agricole s  de  la « Bre s s e  Ch a-
lonnais e  », le  « Maconnais  - 
Ch alonnais  » e t le  « Clunys ois  - 
Côte  Ch alonnais e  ». A l'inve rs e , 
l'im portante  réduction de  la vale ur 
de s  te rre s  e t prés  libre s  à la ve nte  
obs e rvée  e n « Val de  Saône  » e s t, 
e n fait, un arte fact dû au faible  
nom bre  de  trans actions .

Rétrogradation du prix de s  
vigne s  dans  l'Yonne

En 2012, la vale ur vénale  de s  
vigne s  d'appe llation d'origine  proté-
gée  e n Bourgogne  progre s s e  de  
3 %  au re gard de  l'année  2011. Ce -
pe ndant, de s  dis parités  s e  
précis e nt s uivant le s  départe m e nts . 
En Côte -d'Or, le s  prix augm e nte nt 
toujours  (+  4,5 %  ce tte  année ), 
principale m e nt e ntraînés  par le s  
« Grands  crus  » e t le s  « Com m u-
nale s  rouge s  de  la côte  de  
Be aune  ». A l'oppos é, la vale ur de s  
vigne s  dans  l'Yonne  dim inue  de  

3,9  %  e n rais on du re cul du « Ch a-
blis  pre m ie r cru » e t de s  « Régio-
nale s  ». Pour le s  départe m e nts  de  
la Saône -e t-Loire  e t de  la Nièvre , 
globale m e nt le s  cours  s ont s table s . 
Pourtant, dans  le  détail, le s  « Co-
te aux du Gie nnois  » accus e nt la 

plus  forte  bais s e  e n Bourgogne  
(- 11,1 % ). En Saône -e t-Loire , s e u-
le s  le s  appe llations  com m unale s  
de  la « Côte  ch alonnais e  » e n 
rouge  e t e n blanc e nre gis tre nt une  
légère  augm e ntation de  le ur vale ur.

L. Barralis
Vale ur vénale  de s  vigne s

(e n m illie r d'e uros  courants /h a - s ource  : Agre s te  - SAFER)



Méth odologie  Te rre s  e t Prés
En 2011, une  nouve lle  m éth odologie  de  déte rm ination du prix de s  te rre s  e t prés  e n m étropole  e s t établie  
com m uném e nt e ntre  le  SSP (Se rvice  de  la Statis tiq ue  e t de  la Pros pe ctive ) du Minis tère  de  l' Agriculture  e t 
Te rre s  d'Europe  (Société de  Cons e il pour l'Am énage m e nt Foncie r e t Rural). Le s  nouve lle s  s érie s  s ont établie s  à 
partir de  19 9 7.
Tous  le s  prix indiq ués  s ont calculés  s ur la bas e  de s  vale urs  de s  trans actions . Ils  re flète nt ains i l'état du m arch é. 
Le s  m oye nne s  de s  prix de s  bie ns  libre s  à la ve nte  s ont calculée s  s ur le s  te rre s  e t prés  non bâtis  de  plus  de  70 
are s  après  avoir élim iné le s  vale urs  abe rrante s  par une  m éth ode  s tatis tiq ue . Le s  m oye nne s  de s  prix de s  te rre s  
louée s  s ont calculée s  s ur l’e ns e m ble  de s  bie ns  loués  dont la s urface  e s t s upérie ure  à un s e uil calculé par 
l’INSEE, départe m e nt par départe m e nt, après  avoir élim iné le s  vale urs  abe rrante s  par la m êm e  m éth ode  
s tatis tiq ue  q ue  pour le s  prix de s  te rre s  libre s .

De ux m éth ode s  de  calcul s e lon le  nive au géograph iq ue  :
- Au nive au infra-régional, le s  prix m oye ns  s ont lis s és  s ur trois  ans . En e ffe t, à ce s  nive aux géograph iq ue s , il n'y 
a pas  s uffis am m e nt de  trans actions  annue lle s  pour e s tim e r une  évolution de  prix à s tructure  de  m arch é 
cons tante . Au-de là de s  inform ations  s ur le s  évolutions  de  la vale ur vénale  de s  fonds  agricole s , au nive au 
national e t au nive au régional, profe s s ionne ls  e t particulie rs  ont be s oin d'inform ations  s ur le s  prix cons tatés  à 
de s  nive aux géograph iq ue s  plus  fins , le  départe m e nt e t la région agricole . C'e s t pourq uoi le  calcul du prix de  
référe nce  à ce s  nive aux géograph iq ue s  s e  fait par m oye nne  de s  prix de s  trans actions  obs e rvée s , ave c un 
lis s age  s ur trois  ans . Le s  m oye nne s  trie nnale s  s ont calculée s  au nive au de s  pe tite s  régions  agricole s  (ou PRA) 
re groupée s , appe lée s  le s  nouve lle s  régions  agricole s  d’apparte nance  (ou NRA). Ce s  vale urs  s ont pondérée s  
par le s  s urface s  agricole s , libre s  d’une  part, louée s  d’autre  part, de s  NRA pour calcule r de s  m oye nne s  
départe m e ntale s . Com m e  par le  pas s é, on publie  égale m e nt une  vale ur bas s e  e t une  vale ur h aute  (la «m oye nne  
de s  prix bas » e t la «m oye nne  de s  prix h auts »), à s avoir, le s  m oye nne s  trie nnale s  de s  prix du pre m ie r e t du 
ne uvièm e  décile  de  l’éch antillon re te nu, re s pe ctive m e nt, au nive au de s  re groupe m e nts  de s  pe tite s  régions  
agricole s . Ce s  donnée s  (vale urs  m inim ale s  e t vale urs  m axim ale s ) s ont s pécifiq ue s  au barèm e  indicatif de  la 
vale ur vénale  de s  te rre s  agricole s .
- Le s  prix régionaux s ont calculés  s ur le s  m êm e s  éch antillons  q ue  le s  prix départe m e ntaux. Ils  s ont annue ls . Ce  
s ont le s  prix de  19 9 7 m ultipliés  par un indice  h édoniq ue , c’e s t-à-dire  q ui m e s ure  l’évolution du prix de s  te rre s  
agricole s  à q ualité éq uivale nte  de s  bie ns  d’une  année  s ur l’autre . Ce  ch ange m e nt de  m éth ode  e s t à l’origine  de  
la m odification de  la prés e ntation de s  table aux de  rés ultats  à partir de  19 9 7.

Méth odologie  Vigne s
A partir de  2008, une  m éth odologie  com m une  FNSAFER e t SSP e s t m is e  e n place , pour le  prix de s  te rre s  à 
vigne s . Lors q ue  le  nom bre  de  trans actions  annue lle s  e s t ins uffis ant par appe llation (te l e s t le  cas  e n 
Bourgogne ), une  e xpe rtis e  com m une  SAFER e t SRISE e s t réalis ée  com m e  précéde m m e nt s ur la bas e  de s  
table aux trans m is  par la FNSAFER is s us  de s  notifications  de  trans actions  adre s s ée s  aux SAFER. 
Pour ch aq ue  catégorie  de  te rre  à vigne s  s ont indiq uée s  une  vale ur dom inante  corre s pondant au prix le  plus  
couram m e nt pratiq ué e t de s  vale urs  e xtrêm e s  déte rm inée s  e n fonction de  la q ualité de s  te rre s  e t de s  conditions  
de  m arch é (il ne  s ’agit ni de  m inim um , ni de  m axim um  abs olus ).

Pour e n s avoir plus  
■ La vale ur vénale  de s  te rre s  agricole s  e n 2012. Agre s te  Prim e ur à paraître .
■ Le  prix de s  te rre s  : Analys e  de s  m arch és  foncie rs  ruraux 2012. Safe r édition m ai 2013
■ Site  Inte rne t : w w w .agre s te .agriculture .gouv.fr
■ Site  Inte rne t : w w w .draaf.bourgogne .agriculture .gouv.fr
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